Umfeld, Problematik, Strategie

Pfaffikon 2.1

Ausgangslage Strategie

Zusammen mit Rapperswil-Jona bildet Pfaffikon einen wichtigen Siedlungsschwerpunkt am Obersee, als Gegenuber von
Zurich. Zwar sind die beiden Gemeinden Uberaus unterschiedlich, der komplementare Charakter wird jedoch bezuglich
bereits vorhandener Nutzungen offensichtlich. Wenn man die beiden Orte als zusammenhangende Struktur — als EINE
Stadt — betrachtet wird der Seedamm zu einer stadtinternen Verbindung — ganz im Gegensatz zur heutigen Situation, die
den Damm primar als ubergeordnete Verkehrsverbindung anbietet. Mit einer Entlastung des Seedamms kann Pfaffikon
zusammen mit Rapperswil-Jona eine neue Kraft entfalten. Dem Bereich Pfaffikon Ost kommt dabei die entscheidende
Aufgabe zu, als ,Vis-a-vis® von Rapperswil einen attraktiven stadtebaulichen Auftakt zu Pfaffikon zu bilden. Damit dies
maoglich wird, sind die Spielraume fur die Siedlungsentwicklung in Pfaffikon Ost moglichst offen zu halten. Gleichzeitig ist
eine prazise planerische und stadtebauliche Vorstellung einer kinftigen Situation von grosser Wichtigkeit.

Nach einer heftigen und sprunghaften Entwicklung in den letzten Jahrzehnten sind in Pfaffikon bezug-
lich Siedlungsstruktur und Verkehrsinfrastrukturen Situationen entstanden, die eine weitere Entwick-
lung des Ortes erschweren. Die heterogene und widerspruchliche Charakteristik der Siedlung wird
durch die Dominanz des Strassenverkehrs zusatzlich verstarkt. Die publikumsintensiven Nutzungen
im Osten machen Pfaffikon zwar zu einer regional bekannten Grosse, tragen aber wenig zur Qualitat
des Ortes selber bei.

Gleichzeitig verfugt Pfaffikon mit der See- und Rietlandschaft Uber sehr hohe Standortqualitaten, die
in der heutigen Situation zu wenig zum tragen kommen, fur die Zukunft jedoch entscheidenden Fakto-
ren sein mussten.
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Konzept
In Pfaffikon lassen sich unterschiedliche Siedllungsstrukturen erkennen: Das dichte historische Zen-
trum mit den Wohnquartieren am Hang, die grossen Gebaudevolumen im Bereich Gwatt und dazwi-
schen eine heterogene Ansammlung von Wohn- und Gewerbebauten aus verschiedenen Bauepochen
und verschiedenen Massstabs. Mit der weiteren Entwicklung und Verdichtung soll angestrebt werden, Zurichsee-Promenade
die bestehende Siedlung und kinftigen Projektierungen aufeinander abzustimmen und mit qualitativen i [M,_-~-f-'-w
Massnahmen baulich, aber auch aussenraumlich besser miteinander in Beziehung zu setzen. = / ‘
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Eine koordinierte Entwicklung von Pfaffikon Ost wird fur das kunftige Erscheinungsbild von Pfaffi-

kon SZ entscheidend sein. Als Bindeglied zwischen dem heutigen Zentrum und der Nachbarstadt
Rapperswil-Jona auf der anderen Seedammseite kommt dem Bereich Gwatt und Hurden nicht nur
bezuglich der publikumsintensiven Nutzungen, sondern auch stadtebaulich eine Schltsselfunktion zu.
Um die weitere Entwicklung qualitativ zu unterstutzen sind nebst einer vereinfachten Verkehrsfuhrung
identitatsstiftende offentliche Raume und deren Vernetzung von entscheidener Bedeutung.

Vollanschluss Halteri’

Schlisselthema 1: MIV

« Harmonisierung Strassenhierarchien

« Siedlungsgerechte Strassenraumgestaltung
* Reduktion Verkehrsflachen

» Einschrankung Durchgangsverkehr

W3 mit Gewerbeerleichterung
anstelle Industriezone ,

Gewerbezone anstelle
Industriezone

Gemischte Zone beidseits

~ Koharenter Siedlhngs_kﬁr.pé'; - ~des Parks

Schlusselthema 3: Weiterentwicklung Siedlung
 Potenzial innere Verdichtung nutzen

« Gwatt und Hurden Sud als Teil des Siedlungskorpers
 Qualitat in Bauten und Aussenraum
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Schliusselthema 2: Vernetzung

« Zusammenhalt der Siedlung durch Langsamverkehrsnetz
- Offentliche Raume als Identitatsstiftende Orte

« Konsequente Gestaltungsqualitat

Verlangerung Bus 195
nach Rapperswil

SOB Unterquerung West

\-\"'--—.__

Neuer Zugang zur Bahn

Option S-Bahnhalt offen halten

—

Bushof BGK Churerstrasse

T —_——
Verschiebung
Uberholgleis

Umleitung Bus 524 Gber
SDC/Alpamare

Schliisselthema 4: Offentlicher Verkehr

« Umsteigebeziehungen am Bahnhof verbessern

 Lokale und regionale Vernetzung von Ankernutzungen

* BGK Churerstrasse

- Ubergeordnete Verkehrsinfrastrukturbauten im Siedlungsraum vermeiden
* langfristige Option S-Bahnhalt Ost offenhalten
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Ubergeordnete Griinraumstruktur

Als identifikationsstiftendes Element zwischen Pfaffikon Mitte und Gwatt wird ein siedlungsorientierter,
parkartiger Griunraum vorgeschlagen. Er stellt eine landschaftliche Verbindung zwischen dem bewal-
tedten Hugel und der Seeuferlandschaft her. Gleichzeitig steht er als gemeinsamer Aufenthalts- und
Verbingungsraum auch den beiden angrenzenden Ortsteilen zur Verfugung.

Dieser Grunraum bietet sich an durch Umnutzung verschiedener Areale entlang der Schiutzenstrasse
(Ruckbau Flyover, Umnutzung Werkhofareal) und verbindet sich mit bereits bestehenden Grun- und
Heckenbereichen im Schulquartier und beim Alpamare sowie mit dem Frauenwinkel auf der nordli-
chen Gleisseite.

Eingetragene Heckenstrukturen

Darstellungen v.l.n.r:

Anknupfung mit Grinraumfigur an beste-
hende Grunraume und verzeichnete He-

ckenstrukturen (heutige Situation gemass
geo.admin.ch)

Grunraumfigur auf Luftbild (heutige Situation
gemass geo.admin.ch)

Grunraumfigur mit neuer stadtebaulicher
Situation

Uferbereich
Frauenwinkel
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Projektierter Grunraum im Kontext

» Gruraumverbindung zwischen Wald und See

 Verstarkung und Verlangerung bestehender Grunstrukturen

» Aufwertung der angrenzenden Liegenschaften flr kinftige Entwicklungen
 Aufenthalts- und Erholungsraum fur Schuler, Anwohner und
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Pfaffikon 2.1

Konzept und Entwicklungsschritte
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Gesamtplan

Testplanung fur den Raum Pfaffikon-Ost und Bahnhof / Schlussabgabe 10. Oktober 2014

Bauliche Massnahmen (o6ffentliche Hand)

1. Knoten Gwatt, Zufahrtsstrasse 5 Mio.
2. Direkte Anbindung SDC-AS3 (beide Richt.) 140 Mio.
3. BGK und Aufwertung Churerstrasse 9 Mio.
4. Neugestaltung Schutzenstrasse 3 Mio.
5. Siedlungsorientierter Grinraum (ohne Land) 2 Mio.
6. Massnahmen LV, aufwertung offentl. Raum 2 Mio.
Total 161 Mio.

Planerische Massnahmen (offentliche Hand)
7. Masterplan Ost (Hurden und Gwatt)

8. Projektierung Bahn- und Bushof

« Umzonungen

* LV- und Mobilitatskonzept

Bauliche Massnahmen (offentliche Hand)

1. Ausbau Bahn- und Bushof mit Zufahrt 66 Mio.
2. Knoten Schweizerhof/Churerstrasse 4 Mio.
3. Seedamm-/Erschliessungstrasse, Bricke 9 Mio.
4. Off. Raum (Unterflihrung, Promenade) 12 Mio.
Total 91 Mio.

Projektentwicklungen (Private Investoren)
MFH-Villen Hurdenerfeld

Parzelle Wild-Erben, 1. Etappe (Gestaltungsplan)
Verdichtung Gwatt, 1. Etappe

Uberbauung beim Bahnhof (Gestaltungsplan)

O N

Bauliche Massnahmen (o6ffentliche Hand)

1. Ausbau Churerstrasse Ost, Anbindung A3 5 Mio.

2. Ruckbau Autobahnbrucke 4 Mio.
3. Option S-Bahnhaltestelle 8 Mio.
4. Aufwertung offentlicher Raum, Brucke 3 Mio.
Total 20 Mio.

Projektentwicklungen (Private Investoren)

5. Parzelle Wild-Erben, 2. Etappe

6. Verdichtung Gwatt, 2. Etappe

7. Neuorganisation Kultur-/Kongresszentrum
8. weitere stadtebauliche Entwicklungen
Gesamtentwicklung

Neben den braun ausgezeichneten Volumen sind in
den Phase 1-3 im Bereich Churerstrasse weitere neue
Gebaudevolumen (weiss) eingezeichnet, die zu einem
stimmigeren Gesamtbild einer erneuerten Pfaffiker
Siedlungsstruktur einen Beitrag leisten konnten und
somit wunschenswert waren.

Massnahmen im Bereich Bahnhof
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Mit einer neuen Personenunterfuhrung entsteht ein zweiter
funktionaler Schwerpunkt, der die enge Situation am Bahnhof
entscheidend entspannt. Die UnterflUhrung ist nicht nur Zugang
zur Bahn sondern auch eine Langsamverkehrsverbindung zwi-
schen dem Zentrum Pfaffikon und dem Naherholungsgebiet am
See. Im Bereich der ostliche UnterflUhrung befindet sich auch
der Kiss+Ride sowie die Parkingzufahrt, welche Uber eine neue
Zufahrtsstrasse erschlossen wird.

Um den langezogenen Raum fur den Bushof nicht zusatzlich
zu dramatisieren werden die Buskanten als erweiterter Perron
(bahnseitig) resp. Gebaudevorbereich (stadtseitig) vorgesehen.
Gleichzeitig wird auf eine gleisnahe Uberbauung im Bereich
Bushof verzichtet.

1. Neues Perron 8 6. Velo

2. Neue PU SBB/LV 7. P&R

3. Bahnhofplatz 8. Neue Zufahrtsstrasse

4. Bushof 9. LV

5. K&R 10. Verbindung zum Zentrum

Massnahmen Churerstrasse

Die Churerstrasse als Hauptverkehrsachse bedarf einer umfas-
senden und konsequenten Neugestaltung. Einerseits soll sie
mit Baumreihen aufgewertet werden, andererseits sollen durch-
gehende und beidseitige Velostreifen sowie eine Kernfahrbahn
fur mehr gegenseitige Rucksichtnahme der Verkehrsteilnehmer
sorgen. Nebst dem Normalquerschnitt sind nach Moglichkeit
angelagerte Grunbereiche als Raumausweitungen dem Korri-
dorcharakter der Strasse entgegenwirken.
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Pfaffikon 2.1 Vertiefung Pfaffikon Ost

Verkehrliche Transformation Pfaffikon Ost

Die Transformation der Verkehrssituation in Pfaffikon Phase 1 AUSWirkung des neuen Knotens auf die Verkehrsstrome
Ost erfolgt in mindestens drei Phasen. Ziel aller Mass- Riickbau Flyover mit heutigen Verkehrszahlen (Phase 1):
nahmen ist eine Harmonisierung der Strassenhierarchi- Umgestaltung Schiitzensstrasse .
. . . . . ¢ Der neue Kreisel zwischen dem Etzelparkknoten
en und damit eine logische und verstandliche Verkehrs- | und dem Schweizerhofkreisel lenkt den Verkehr
fihrung. Neuer Knoten Einfahrt Gwatt aus Osten direkt ins Gwatt, ohne Umwegfahren $ 220
) . .. ) ) zur Entlastung der Churer- Uber die Schiitzenstrasse. Dadurch kann der y Neuer Etzelpark
Zugunsten einer langerfristigen Siedlungsentwicklung strasse Flyover zuriickgebaut und das Areal neuen Nut- Kroten ' Knoten Knoten
soll auf die Méglichkeit eines Verzichts der Autobahn- - zungen zugefiihrt werden (Griinraum). T & ‘;,;I 500 5
B . . Verkehrliche Anpassungen B ) i =
bricke hingearbeitet werden. Gestaltungsplan Migros ] 3 » »
. 2 % - =
‘ O M///{z// ’
Direktanschluss A3 - L€ 'éﬁ Schweizerhof ' ' -
(beide Richtungen) ‘ . Kreisel nach  von von A3
N Gwatt Gwatt nach Gwatt (500)
van Gwatt
nach
Altendorf (510)
Seedam (250)

und Freienbach (120)

Phase 2

Mehrbelastung durch Siedlungsentwicklung im neuen Netz:
mit heutigen Verkehrszahlen +60% (Phasen 1+2):

Kreisel und neuer Anschluss
Hurdenerfeld

Erneuerung Dammestrasse

_di’f‘:;}::?‘
' nl_'“ 'i;“

5 Mit den vorgeschlagenen Massnahmen bleibt ASP Ziel- / Quellverkehr Pfaffikon Ost etz e Ubriger Verkehr - netz neu Asp
und BrUCke . . . e plus ohne Durchgangsverkehr ;I
- einzig der Verkehrsstrom zwischen Pfaffikon PO st 0 auf A3 und Sescammazubringer i =5 F’.. | - I up
- Ost und Altendorf als starker Strom auf der | : . - B e 1 i g
Erneuerung Churerstrasse Churerstrasse (dabei sind wir nicht sicher ob ‘-;“:“‘h""m::uw !ﬂ' = § - ’ - ;’f ¥ - ' m
; ; dieser Strom durch die vorgegebene Matrix gon Seccemmoid EN 5] -l B - e 0
im Bereich Gwatt .. .. dan Autobahnabschnitt A3 = e / ' H h. - [ |
R Uberschatzt wird.) Selbst bei der Zunahme der Ghur umgelegt N = " : 1 kli (g ==
Verkehrserzeugung in Pfaffikon Ost um 60% Etzelpark-Knoten 1 : —
@e sich aus der_Ausbaustufe 1+? erglpt) kann e Perspektive auf den Raum Pfaffikon Ost
' die Verkehrsabwicklung (auch bei gewissen
Zielstruktur: Zunahmen des Ubrigen Verkehrs) gewahrleistet
werden.
@@l Dabei wurde unterstellt dass der Verkehr auf
dem Damm nicht zunimmt, da in Rapperswil | | | |
FB} PW—PML_Coeee AT nicht noch mehr Verkehr durchgeht und dass Es 20t sich, dass ohne : : : :
— Phase 3 der Dammverkehr (insbesondere der Durch- Bevgment " Seedammcenter/Gwatt | Churerstrasse |  S-Bahnhalt Kultur/Kongress, Areal | Promenade | Inselwelt
P@ gangs-verkehr) teilweise abgedrangt wird. : : Wild-Erben : :
| | | |
‘—@ = A3C » Riickbau Autobahnbriicke : : : :
° | | | |
- . . . [ [ [ [
— Mehrbelastung durch Siedlungsentwicklung im neuen Netz: | | | |
= | | , D52~ . . . . I ! ! !
Erschliessung neuer e - = mit heutigen Verkehrszahlen +60% (Phasen 1+2) ohne geplante Hochbrlcke: | | |
Baufelder Ej P /I =— ———— - - |
. - / = —— —— = Lachen == = Schweizerhof- Neuer Knoten Etzelpark- ___ zusatzlich ! |
o R S == Al . ‘ Unter der Seedammzubringerbriicke werden die kreisel Knoten natige Spur — 1

Platzverhaltnisse mit 5 Spuren + Velo knapp.

Der aufgeschuttete Damm muss voraussichtlich O LSA \ \ LSA
stdlich des Briickenwiderlagers durchbrochen ] -—

|

Abkappen der A3,

neuer Knotenanschluss [ AN N
. werden. Die Hochbriicke wiirden den (kiinftigen) eine < — — — -
Siedlungsraum deutlich weniger belasten. Mehrbelastung { Y-
;s Woms \ %
N —
Schnitt Pfaffikon Ost
Initiilerung Auslagerung Modifizierter Gestaltungs- LV-Unterfihrungen, Baufeld Gwatt C Baufeld Gwatt A+B MFH-Villen Ersatzbau Ruckbau Clubhaus Ge- Wild-Areal (Teil Ost) Baufeld SDP 1+2 Baufeld Gwatt D Wild-Areal (Teil West) Umschuttung Insel,
Grlinanlage Kantonaler plan Migros Park-Verbindung GF 15'000 m2 GF 9'000 m2 GF 10'000m2 Clubhaus staltung Promenade mit GF 26'000m2 GF 35'000 m2 GF 20'000m2 GF 18'000m2 Ersatzneubauten
8'000 m2 Werkhof GF 33'000 m2/AZ 1.5 zum See AZ 1.2 AZ 1.2 AZ 0.8 auf Parkdeck Schifflande AZ15 Ausnltzung 1.5 Ausnutzung 1.5 Ausnutzung 1.5 EFH-Villen
4-5 Geschosse 3-4 Geschosse 2-3-Geschosse 4-5 Geschosse 4-5 Geschosse 3-5 Geschosse 4-5 Geschosse
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