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Ausgangslage

¢ Das revidierte Raumplanungsgesetz verlangt, die Siedlungsflachen zu
begrenzen und die Innenentwicklung zu férdern.

¢ |Im Gebiet Pfaffikon Ost liegen bedeutende innere Reserven fur die
Gemeinde Freienbach, die jedoch ungenugend erschlossen sind.

e Kanton und Gemeinde haben im Verlauf der letzten Jahre mehrere
Planungen durchgefuhrt, um die raumplanerischen und
verkehrstechnischen Herausforderungen in Pfaffikon zu 16sen.

e Diese sind jedoch an Volksabstimmungen gescheitert (z. B. Teilzonenplan
Zentrum Pféaffikon) oder mussten aus Kostengrunden abgeschrieben
werden (z. B. Umfahrung Pfaffikon).

e Mit der Testplanung sollen fur Pfaffikon Ost und Bahnhof Losungsansatze
erarbeitet werden, welche Wege und Moglichkeiten der schrittweisen
Weiterentwicklung aufzeigen.

Beschluss
Auszug aus dem Gemeinderatsbeschluss GRB Nr. 207 vom 8. Mai 2013

e Grosse Flachen im Gebiet Pfaffikon Ost werden von nationalen und
regionalen Verkehrsanlagen flr den Strassen- und Eisenbahnverkehr
belegt.

e Erhebliche Flachen beanspruchen zudem publikumsintensive
Einrichtungen sowie Industrie- und Lagereinrichtungen, die in
absehbarer Zeit inre Bedeutung und Funktion einblssen werden.

¢ Einzelne Vorhaben der Umgestaltung und Erneuerung scheitern an der
fehlenden Erschliessbarkeit. Die unterschiedlichen Zustandigkeiten des
Bundes, des Kantons und der Gemeinde sowie die fehlende
Ubereinstimmung der Interessen und unterschiedliche
Zukunftsvorstellungen stehen bis anhin einer ganzheitlichen
Neuordnung und Entwicklung des Gebietes entgegen.
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Bearbeitungsperimeter

Der Bearbeitungsperimeter umfasst die Teilrdume Bahnhof und Umgebung,
Gwatt, Hurdnerfeld und Churerstrasse.

Losungsansatze der Teams (summarisch)

AS&P 10:8

Zwei verbundene Pole: Pfaffikon Ort Rapperswil-Jona und Pféaffikon SZ als eine
(Ortszentrum mit Bahnhof; «Ruhe und Stadt, Seedamm als innerstadtische

lokale Adressen») sowie Pfaffikoner Verbindung. Als Konsequenz wird eine

Bucht (Neuer Ortsteil; «Dynamik und Entlastung des Damms vorgeschlagen. Zudem
regionale Adressen»). ist Pfaffikon-Ost das Gegenuber zu

Rapperswil, das stadtebaulich aufzuwerten ist.



Lésungsansatze der Teams (summarisch)

Feddersen & Klostermann Studio di Architettura

Ptaffikon und Rapperswil-Jona als Stadtische Akupunkturen.

eine Stadt. Seedamm als Schlussel, MIV-Kapazitat auf dem Seedamm reduzieren,
verkehrlich-funktional und Busse priorisieren und Geschwindigkeit auf
stadtraumlich. Verlangt nach der Churerstrasse reduzieren.

Betriebskonzept mit stadtischer
Logik. Das stadtebauliche Profil soll
entsprechend verdichtet werden.

Empfehlungen des Beurteilungsgremiums vom Nov. 2014 (summarisch)

e Die zukUnftige rdumliche Entwicklung auf zwei Pole konzentrieren:
- VerknUpfung von Dorfzentrum / Bahnhofstrasse / Bahnhof / Bushof
- Pfaffikon Ost mit der VerknUpfung Seedamm Plaza / Seedamm-Center und Alpamare.

¢ Die Pole werden durch die Churerstrasse als Hauptverbindung fur den motorisierten
Individualverkehr und Busverkehr einerseits und noérdlich der Gleise mit dem
aufzuwertenden Kanalweg fur den Langsamverkehr verbunden.

¢ Die weitere stadtebauliche Entwicklung der beiden Pole ist davon abhangig, wie
die verkehrlichen Probleme geldst werden kbnnen. Dazu sollen einerseits
Moglichkeiten eines grossraumigen Verkehrsmanagements Uberpruft werden,
anderseits Vorkehrungen fur die Einrichtung eines S-Bahn-Haltes im Bereich
Pfaffikon Ost getroffen werden.



Empfehlungen des Beurteilungsgremiums vom Nov. 2014 (summarisch)

e FUr den kurzfristigen Zeithorizont wird deshalb empfohlen, ein integriertes
Massnahmenkonzept fur die Churerstrasse zu entwickeln, um einen zuverlassigen
und raschen Betrieb des Busverkehrs zu gewéhrleisten. Mégliche Aufwertungen
im Bereich Stadtebau und Freiraumentwicklung sollen dabei realisiert werden.

¢ |Im Bereich Pfaffikon Ost wird empfohlen, durch Entflechtung und Vereinfachung
des Strassensystems sowie einen moglichen Direktanschluss des Seedamm-
Centers Spielrdume fur zusatzliche bauliche Entwicklungen zu schaffen.

¢ |Im Rahmen einer Vertiefungsphase sollen bis Ende 2015 verschiedene noch
offene Fragen zu den folgenden Aspekten geklart werden
- Grossraumiges Verkehrsmanagement
- Integriertes Verkehrsmanagement Korridor Churerstrasse
- Akupunkturartige Massnahmen (z.B. langs der Churerstrasse)
- Richtplaneintrag (S-Bahn Halt in Pfaffikon-Ost)
- VorhabenUbersicht und Prinzipskizze
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Offentliche Fachausstellung der
Losungsanséatze aus der Testplanung

Vogele Kultur Zentrum, Pfiffikon

AUSSERSCHWYZ | 3

Erfreut iber das Interesse

275 Personen haben zwischen Donnerstag und Samstag die offentliche Fachausstellung der
Losungsansitze aus der Testplanung fiir den Raum Bahnhof und Pfaffikon Ost besucht.

von Frieda Suter

e bisherigen Rickmel
dungen auf die Prasenta-
tion und die Ausstellung
zur Testplanung waren
grossmehrheitlich  posi
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‘Total Bberrascht war Landolt iber

tere 56 und am Samstag 79 Personen,
die sich in Fithrungen detaillert infor-
‘mieren liessen. Insgesamt wurden so-
mit 275 Personen gezihlt die sich mit
der komplexen Aufgabenstellung aus
einandersetzten. «Verglichen mit ahn
lich gelagerten Anlassen waren das ef

freulich viele Besuchers, stellt Daniel [
Landol fest.

Dadurch, dass  wollen der Kanton und die Gemeinde  Planungs- und Bewilligungsverfahren
Die bereits am Donnerstag von Bru- auch die grossen Verkehrstriger wie Verstand- - mit und al
1o Egl gestelte Prage, ob die Anwe- ~die BB und das Astra miteinbezogen nis der Bevolkerung und allfaliger  lenfalls mit Abstimmungen.
senden die Realisierung von Losun  seien, werde den iberregionalen As- ~ Liegenschaftsbesitzer gewinnen. «0b  Dass die Korporation Pfaffikon bei
gen noch erleben werden, war bis am pekten Rechnung get lerdings cin drei- der Testplanung aktiv. mitarbeitet

Samstag die meistgestelte Frage. «Ich  konnten die Gemeinde Freienbach und de nebenan zu stehen kommt, kann  und ebenfalls Kosten trigt, hat logi
habe Verstindnis dafl, dass man Re- der Kanton Schwyz lediglich innerhall  schon einen Unterschied machens, st scherweise damit zu tun, dass sie sich
sultate erwartet»,sagt Daniel Landolt.  ihrer Grenzen planen und Vorschla- —sich Daniel Landolt bewusst als grosste Landbesitzerin im Gebiet

I sei auch, dass man im Rick g machen. Gerade in solchen Fragen wird sich  Pfaffikon Ost Vorteile und Entwick
blick vielleicht einiges anders machen  Dies geschieht gegen Ende Jahr, bei der Vorlage von Richiplanen oder ~ lungsmoglichkeiten _erhofl. «Aller-
) zeigen, ob Betroffene dings ist diese Testplanung auch ein

planung
sei der Ansatz, alle Moglichkeiten zu  sen ist. Danach kommen die Fragen ~bereit sind, fur das Gesamte 7u den  gutes Beispiel dafur, wie Behorden und
prifen und dic bestmglichen Puzzle. der praktischen Umsetzung auf den  ken und auch entsprechend zu han-  Private gemeinsam nach ciner Losung,
teile far die optimalsten Losungen Tisch. Mit umfassender Information ~deln. Schliesslich folgen die tblichen — suchen kinnens, sagt Daniel Landolt.

Informationsveranstaltung:
Donnerstag, 23. April 2015, 18.30 Uhr

Weitere Offnungszeiten der Ausstellung:
Freitag, 24. April 2015, 17 bis 21 Uhr
Samstag, 25. April 2015, 9 bis 13 Uhr
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PFAFFIKON kantonschwyz <

. . freienbach

Hofner Volksblatt
Dienstag, 28. April 2015
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Ergebnisse der Vertiefung (summarisch)

Auftrag A:

Auftrag B:

Auftrag D:

Auftrag F :

Auftrag G:

Grossraumiges Verkehrsmanagement

Die Abklarung basierend auf dem gegebenen Verkehrsnetz ergab keine grdsseren
Handlungsspielraume fur Verkehrsentlastungen auf dem Seedamm.

Integriertes Verkehrsmanagement Churerstrasse

Es resultierten zwei machbare Varianten fur eine Entwicklung der Churerstrasse,
eine mit und eine ohne Siedlungsorientierung.

Stadtebau und Verkehr Pfaffikon Ost

Far den Teil Stadtebau (D1) wurden zwei Varianten (Vision und Occasion) entwickelt. Die Variante
Vision, bei der zusatzliche Wasserflachen geschaffen werden, wurde aufgrund der Gesamttiber-
legungen (Wirtschaftlichkeit und Risiken) in den Hintergrund verwiesen. Neben dem stadtebaulichen
Modell der beiden Varianten wurden fur die kinftige Entwicklung die Bruttogeschossflachen und die
daraus resultierenden zusatzlichen Fahrten fur die einzelnen Zeithorizonte ausgewiesen.

Richtplaneintrage

Hier resultierte der Entwurf fir den Eintrag in den kantonalen Richtplan mit dem neuen Thema
«Verdichtungs- und Umstrukturierungsgebiete».

VorhabenUbersicht

Erarbeitet wurde ein interaktives Darstellungstool mit VorhabenuUbersicht, verkntpft mit
Datenblattern der bekannten Vorhaben.

Empfehlungen des Beurteilungsgremiums vom Nov. 2015 (summarisch)

¢ Die zukunftige rdumliche Entwicklung nach wie vor auf zwei Pole konzentrieren:

- Verkn

Upfung von Dorfzentrum / Bahnhofstrasse / Bahnhof / Bushof

- Pfaffikon Ost mit der VerknUpfung Seedamm Plaza / Seedamm-Center und Alpamare.

¢ Die Pole werden durch die Churerstrasse als Hauptverbindung fur den
motorisierten Individualverkehr verbunden. Sie soll in Zukunft nurmehr stadtische

Buslini

en aufnehmenAls neue Achse fur den regionalen Busverkehr wird die

sogenannte Bahnstrasse vorgesehen, die im kurzfristigen Zeitraum die
Voraussetzung fur einen verlasslichen und leistungsfahigen Betrieb des
offentlichen Verkehrs schafft.

e Die Churerstrasse soll nach wie vor das baustrukturelle Ruckgrat der Gemeinde
bleiben. Sie soll schrittweise zu einem siedlungsorientierten Strassenzug
umgestaltet werden, namentlich nach der Realisierung des Zubringers zum
Vollanschluss Halten. Massnahmen fur den Veloverkehr sind wichtig und
zwingend zu realisieren.



Empfehlungen des Beurteilungsgremiums vom Nov. 2015 (summarisch)

¢ Die Ausbildung eines erkennbaren und qualitatsvollen Ortseingangs bzw.
Ubergangs in den Landschaftsraum sollte das Ziel der Siedlungsentwicklung im
Westen sein.

e Der Bahnhofsbereich bildet in Zukunft zusammen mit dem sudlichen Bereich
um den Dorfplatz das Zentrum Pfaffikons und muss identitatsstiftend wirken.

e Der Bahnhofsplatz ist eine wichtige Adresse in Pfaffikon und eine
Verkehrsdrehscheibe fur den 6ffentlichen Verkehr und sollte funktional und
gestalterisch zu einer vorzeigbaren Visitenkarte werden.

¢ Die Ausbildung einer Durchwegung fur den Langsamverkehr vom Alpamare,
Seedamm-Center und Seedamm Plaza ist eine wichtige Anforderung bei
zukUnftigen baulichen Weiterentwicklungen in Pfaffikon Ost / Gwatt. Mittel- und
langfristig bestehen im Bereich des/Hurdnerfelds in Abstimmung mit der
weiterverfolgten Verkehrsldsung Moéglichkeiten zur Entwicklung eines
durchmischten Quartiers.

Empfehlungen des Beurteilungsgremiums vom Nov. 2015 (summarisch)

e Zentrale Voraussetzung fur zuséatzliche Entwicklungen im Bereich
Siedlungsentwicklung / Stadtebau der beiden Pole von Pfaffikon ist die
Verflissigung des Verkehrsablaufs. Dazu bedarf es kurz-, mittel- und
langerfristig wirksamer Massnahmen.

¢ |m Bereich Pfaffikon Ost steht die Variante des Teams mrs mit
Direktanschluss an das Seedamm-Center im Vordergrund und muss weiter
mit den moglichen stadtebaulichen Nutzungen optimiert werden.
Der Direktanschluss des Seedamm-Centers an die Autobahn
(«Hochbrucke») ist verbindliche Voraussetzung fur die Erweiterung des
Seedamm-Centers. Die Hochbrucke ist damit unabhangig vom tbrigen
Verkehrssystem zu realisieren.
Die Variante Verkehr des Teams SNZ ist als Ruckfallebene vorzuhalten, bis
die Uberprifungen und Abklaungen zur Variante Hochbriicke von mrs
abgeschlossen sind. Bei beiden Ldésungen ist der Knoten Schweizerhof so zu
gestalten, dass neu auch ein Linksabbiegen des MIV Richtung Seedamm
Plaza und Hurden mdaglich wird.
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Auftrag der Erganzungen

Die Erganzungsauftrdge wurden in den ersten Monaten des Jahres 2016
durchgefuhrt.

Diese hatten zum Ziel, das den Verkehrsuntersuchungen zugrunde liegende
Mengengerust zu konsolidieren und — aufbauend auf den Resultaten der
Vertiefungsphase — Verbesserungen der Verkehrsldsungen hinsichtlich der
Erschliessbarkeit des Seedamm Plaza sowie des Hurdnerfeldes zu untersuchen
(Zeithorizonte 2025 und 2035).

Im April bis Mai wurde zudem die Erganzung der Variante SNZ ohne
Beeintrachtigung des Gestaltungsplans Erweiterung Seedamm-Center flr den
Zeithorizont 2025 erarbeitet.
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Ergebnisse der Ergénzungen
Klarung MengengerUst

In Pfaffikon Ost (Nord und Sud) wurde ein Potential fur Neubauten von 155000 m?
Bruttogeschossflache (BGF) ausgewiesen. Nordlich der Bahn besteht ein Potential fur
Neubauten von gut 96000 m? BGF, wobei die Anzahl Fahrten gegenuber heute von
knapp 3'000 auf etwas Uber 5'000 pro Tag ansteigt. Stdlich der Bahn besteht ein
Potential fur Neubauten von gut 59000 m? BGF (plus 15000 m? neue Verkaufsflache),
wobei die Anzahl Fahrten gegenuber heute von gut 15°000 auf etwas Uber 22°000 pro
Tag ansteigt.

Drei Verkehrslésungen

Die drei L6sungen regeln den Bereich nordlich der Bahn weitgehend gleich.
Unterschiedlich sind die Vorstellungen fur den Bereich stdlich der Bahn. Die ersten
beiden Varianten mrs und SNZ wurden aufgrund der Vertiefung 2015 in der
Erganzung 2016 weiterentwickelt. Die dritte Variante «SNZ neu« entstand im Verlauf
der Ergadnzung 2016. Die Variante «SNZ neu, GP« verfolgt eine Losung ohne
Beeintrachtigung des bestehenden Gestaltungsplans Erweiterung Seedamm Center.

Ergebnisse der Ergédnzungen
Verkehrslésung «mrs»

Beim Ansatz mrs erfolgt die Zufahrt zum SDP von Suden her aus allen Richtungen
Uber den Knoten Schweizerhof, vom Seedamm her via Knoten SDP. Die Ausfahrt vom
SDP in Richtung Pfaffikon Zentrum geschieht Uber den Schweizerhofkreisel, jene in
Richtung Altendorf und Autobahn Uber den umzubauenden Knoten SDP. Fur den
Verkehr vom Seedamm Richtung Altendorf ist Uberdies eine Abfahrtsrampe Uber das
Gebiet des Gestaltungsplans Erweiterung SDC in die Churerstrasse noétig. Im Zustand
2035 ist diese Rampe, die eine einfachere AusfUhrung des Knotens Schweizerhof
erlaubt, Piece de résistance; diese fuhrt allerdings dazu, dass die direkte Ausfahrt
Nord aus dem SDC verunméglicht wird. Als Folge waren Anderungen an der internen
Erschliessung mit baulichen Anpassungen erforderlich, was als nicht gangbar
beurteilt wird. Geméass Bericht mrs werden die Grobkosten bei der Umsetzung aller
Module im Bereich von CHF 40 Mio geschatzt.
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Verkehrslésung «mrs», 2035, Ausschnitt Pfaffikon Ost

Ergebnisse der Ergédnzungen

Verkehrslésung «SNZ»

SNZ sieht im Zustand 2025 einen vierarmigen, lichtsignalgesteuerten Knoten
Schweizerhof mit Linksabbieger von Norden nach Osten vor, der dann im Zustand
2035 (wenn der Kreisverkehr eingerichtet wird) wieder entféllt. Der Zustand 2035 sieht
einen Ringverkehr zwischen Schweizerhof-Knoten und Knoten Etzelpark vor, der im
Gegenuhrzeigersinn betrieben werden soll. Dieser Ansatz bietet zwei verschiedene
Wege, um ins SDC zu gelangen: Entweder Uber Gwatt-Knoten und Gwattstrasse oder
Uber den Schweizerhof-Knoten. Als Folge waren Anderungen an der internen
Erschliessung mit baulichen Anpassungen erforderlich, was als nicht gangbar
beurteilt wird. Gemass Bericht SNZ werden die Gesamtkosten auf CHF 107 Mio
geschéatzt.



Ergebnisse der Ergédnzungen
Verkehrslésung «SNZ neu, GP»

Diese Variante ist praktisch unabhangig vom laufenden Gestaltungsplan (GP)
Erweiterung Seedamm-Center. Erforderlich ist der Umbau des Schweizerhofkreisels in
eine LSA und der Ausbau der Brucke Uber die Geleise SBB als zentrale Elemente.
Gemass Bericht SNZ werden die Investitionskosten fur den Endzustand Etappe llb-
GP auf ein Total von CHF 64 — 71 Mio geschéatzt (Kostengenauigkeit +/- 40%).

Damit ist kurzfristig (bis 2025) eine vom Gestaltungsplan Seedamm-Center
unabhangige Variante realisierbar, die so optimiert worden ist, dass sie auch das
absehbare Verkehrsaufkommen von 2035 bewaltigen kann.
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Verkehrslésung «SNZ neu GP», 2035, Ausschnitt Pfaffikon Ost
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Fazit

Fur die in der Ausgangslage geschilderten Herausforderungen liegen nun
konkrete Ergebnisse vor. Vorgeschlagen werden namentlich:

1. Sicherstellung der Fahrplanstabilitat des regionalen Busverkehrs durch
gesteuerte Lichtsignalanlagen (Bus-Bevorzugung) und Erstellen einer
neuen Strasse fUr den regionalen Busverkehr entlang der Bahn (im
Perimeter der noch rechtskraftigen Baulinien zur Umfahrung Pfaffikon).

2. Verstetigung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) auf der
Churerstrasse in Pfaffikon durch Dosierung der Einfallsachsen an den
Knoten Rainstrasse im Westen und Etzelpark im Osten, jeweils mit Bus-
Bevorzugung (Stichwort: Pfortnerung).

3. [Optimierung des Strassensystems im Osten von Pfaffikon (Abschnitte
Etzelpark bis Schweizerhof und Anschluss Hurdnerwaldli ab Seedamm)
zur Erschliessung der inneren Entwickungsreserven.

Fazit

Massnahmen sind so konzipiert, dass sie in Etappen ausgefuhrt werden
kénnen und kompatibel sind zu derzeit bekannten Vorhaben, namentlich
Vollanschluss Halten mit Zubringer, Erweiterung der Kantonsschule
Pfaffikon und Erweiterung des Seedamm-Centers.

Im Vordergrund steht das Anliegen, dass sich Kanton und Gemeinde
gemeinsam mit dem zustandigen Bundesamt fUr Strassen (ASTRA) Uber
die Massnahmen zur Anpassung des Strassensystems im Osten einigen,
da dieser Abschnitt vollstandig im Unterhaltsperimeter der
Nationalstrassen liegt.

Ferner sollen Bund, Kanton und Gemeinde die notwendigen (planungs-)
rechtlichen Voraussetzungen schaffen (namentlich Richt-, Nutzungs- und
Erschliessungsplane), damit die Entwicklung der inneren
Siedlungsreserven, wie vom neuen Raumplanungsrecht des Bundes
gefordert, zUgig an die Hand genommen werden kann.



Fazit
Sofortmassnahme: Temporare Lichtsignale fir Busbevorzugung
Erste Etappe Variante «SNZ neu GP»
Neue Trasse fir regionalen OV ¢
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Die Unterlagen der Testplanung 2014-2016 sind abrufbar unter

www.freienbach.ch/testplanung



