Traktandum 7

Sachgeschaft Kauf Liegenschaft Postmatte,
KTN 1288 und KTN 1558, Freienbach
Erlauterungen und Genehmigungsinhalt

Antrag des Gemeinderats

1. Die Gemeinde Freienbach kauft von den Erben des An-
ton und der Maria Ida Bruhin die Liegenschaft Post-
matte, bestehend aus den Parzellen KTN 1288 und
KTN 1558 in Freienbach.

2. Dafir wird ein Kredit von 1720000 Franken bewilligt.

3. Die Kaufliegenschaft Postmatte, KTN 1288 und KTN
1558, wird dem Finanzvermdgen zugewiesen.

4. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Quelle: Google Maps

Bericht

Ausgangslage

Die Parzellen KTN 1288 und KTN 1558 liegen in der
Postmatte, im Zentrum des Ortsteils Freienbach. Die Ge-
meinde Freienbach ist Eigentimerin des Pflegezentrums
Pfarrmatte auf der 6stlich angrenzenden Nachbarsparzelle
KTN 2618, fir die sie ein Baurecht Gber 99 Jahre, mithin
noch bis ins Jahr 2080, zu Lasten der Pfarrpfrundstiftung
Freienbach hat.

Im Hinblick auf kinftige 6ffentliche Bedurfnisse, insbe-
sondere auf den Bedarf nach zusétzlichen oder veréander-
ten Pflegeplatzen beziehungsweise damit verbunden auf
eine notwendig werdende Erweiterung des Pflegezent-
rums Pfarrmatte, ist der Erwerb der anliegenden Nach-
barsliegenschaft fir die Gemeinde im Sinne der Landsi-
cherung flr die Zukunft sehr wichtig und interessant. Des-
halb hat der Gemeinderat mit der Verkauferschaft am 19.
Dezember 2013 einen Kaufrechtsvertrag abgeschlossen
und im Grundbuch eingetragen. Darin wurde der Kaufpreis
auf 1708000 Franken fixiert. Falls die Gemeinde Freien-
bach das Kaufrecht nicht bis zum 31. Dezember 2019
ausubt, fallt es entschadigungslos dahin.

Mit dem Kauf dieser zwei Landparzellen soll die Flache fur
die Gemeinde Freienbach auf lange Sicht gesichert werden.

Kaufobjekt

Das Grundstlck, bestehend aus KTN 1288 und KTN
1658, liegt in der zweigeschossigen Wohnzone W2, das
daneben liegende Pflegezentrum Pfarrmatte in der Kern-
zone K. Auf der Parzelle KTN 1288 mit einer Flache von
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316 m? steht ein 1953 erbautes Einfamilienhaus mit ei-
nem Wohngeschoss, einem Untergeschoss und einem
Estrich. Diese Altbaute ist seit langerem unbewohnt. Nach
einem Wasserschaden ist sie im jetzigen Zustand prak-
tisch unbewohnbar geworden. KTN 1558 mit einer Flache
von 539 m? ist unbebaut. Beide Parzellen sind (ber die
Strassenparzelle KTN 1281 (Postmatte) erschlossen, an
der sie ein Miteigentumsrecht sowie ein Fuss- und Fahr-
wegrecht mit Unterhaltspflicht besitzen. Die Liegenschaft
ist zum Zeitpunkt des Kaufs nicht mit grundbuchlichen
Lasten belegt.

Landsicherung, Nutzung der Liegenschaft

Der Erwerb dieser unmittelbar an das Pflegezentrum
Pfarrmatte grenzenden Nachbarsliegenschaft ist fur die
Gemeinde zur Arrondierung ihres Baurechtsgrundstiicks
von grossem Interesse. Wenn fir die 6ffentliche Aufgaben-
erfillung Neubauten oder die Erweiterung bestehender
Gebaude anstehen, ist es wichtig, dass das dafir notwen-
dige Land bereits gesichert bzw. im Besitz der Gemeinde
ist — so wie es zum Beispiel in jingster Zeit bei der Reali-
sierung des Pflegezentrums Roswitha oder vorher auch
beim Bau der Schulanlage Steg in Pfaffikon war, fir wel-
che das Land bereits in den Siebzigerjahren bzw. Sechzi-
gerjahren des letzten Jahrhunderts durch die Gemeinde
Freienbach erworben und somit langfristig fir die Zukunft
sichergestellt wurde.

In den bestehenden Zonen K (Kernzone, Pflegezentrum
Pfarrmatte) und W2 (zweigeschossige Wohnzone, Kauf-
objekt) ware ein Anbauvolumen fir das Pflegezentrum
Pfarrmatte von zirka 6500 m3 moglich. Somit waren nach
Berechnungen des Ressorts Gesellschaft fir das Pflege-
zentrum Pfarrmatte etwa 30 zusatzliche Bewohnerplatze
mitsamt den notwendigen Zusatzraumlichkeiten realisier-
bar.

Die Kaufliegenschaft Postmatte, KTN 1288 und KTN
1658, wird, da die Nutzung erst langfristig flir Gemein-
deaufgaben wie die Bereitstellung von Pflegeplatzen ab-
sehbar ist, dem Finanzvermdgen zugewiesen. Sie wird da-
mit zum Anschaffungswert bewertet und muss nur abge-
schrieben werden, wenn Wertminderungen eingetreten
sind.

Eine in einem langerfristigen Zeithorizont notwendig wer-
dende kinftige Erweiterung des Pflegezentrums Pfarr-
matte in Freienbach ist selbstverstandlich der Stimmbdir-
gerschaft zum Entscheid zu unterbreiten. Zum dannzuma-
ligen Zeitpunkt ist die Liegenschaft gemass den
Bestimmungen des heutigen Finanzhaushaltsgesetzes
des Kantons Schwyz vom Finanzvermégen ins Verwal-
tungsvermogen der Gemeinde Freienbach zu Uberfihren
und bildet dann einen Bestandteil des Verpflichtungskre-
dits dieser Erweiterung.

Kosten
Der beantragte Kredit setzt sich wie folgt zusammen:

Kaufpreis Liegenschaft KTN 1288 und KTN 15568
mit total 855 m2

Land inklusiv bestehendem altem Wohnhaus Fr.  1708000.00
Notariats- und Grundbuchkosten Fr. 12000.00
Total Fr. 1720000.00

Der Kaufpreis wird fallig beim Grundbucheintrag. Dieser
erfolgt, sobald die Stimmburgerschaft dem Kauf zuge-
stimmt hat und diese Zustimmung in Rechtskraft erwach-
sen ist. Die Grundstiickgewinnsteuer ist durch die Verkau-
ferschaft zu Ubernehmen. Die Notariats- und Grundbuch-
kosten gehen zu Lasten der Gemeinde Freienbach.

Finanzierung und Verzinsung

Die Finanzierung erfolgt Uber die flissigen Mittel der Ge-
meinde Freienbach. Eine zusatzliche Fremdverschuldung
ist aufgrund der rollenden Finanzplanung nicht absehbar.
Finanztechnisch gesehen handelt es sich beim Kauf der
beiden Parzellen um einen Abtausch von Finanzvermdgen
(Flussige Mittel/Liegenschaften Finanzvermogen).

Folgekosten

Bei diesen Landparzellen ohne erhaltenswerte Wohnbau-
ten ist fir den Unterhalt von jéhrlichen Gesamtfolgekosten
von zirka 5000 Franken auszugehen. Mit einem Ertrag ist
nicht zu rechnen.

Stellungnahme der Rechnungs-
prufungskommission

Die Rechnungsprifungskommission bestatigt, dass der
Kauf der Liegenschaft Postmatte, bestehend aus den Par-
zellen KTN 1288 und KTN 1558, und der damit verbun-
dene Verpflichtungskredit rechtméssig und im Rahmen
der Planung finanzierbar sind.

Empfehlung des Gemeinderats

Mit dem Kauf der Liegenschaft Postmatte, KTN 1288 und
KTN 1558, in Freienbach kann die Gemeinde ihre Liegen-
schaft Pflegezentrum Pfarrmatte arrondieren und bei
zusatzlichem Raumbedarf zu gegebenem, spaterem Zeit-
punkt bedarfsgerecht um zirka 30 Bewohnerplatze erwei-
tern. Diesen erkennbaren Nutzen und das faire Ver-
kaufsangebot gilt es mit einem Ja zu diesem Liegen-
schaftskauf wahrzunehmen. Der Gemeinderat empfiehlt
deshalb, dem vorliegenden Kaufgeschaft zuzustimmen.
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